JUDr. Tomas Slavik, advokat,
Advokatni kancelar: Cs. legii 42/I, 339 01 Klatovy

CAK: 3885 IC: 66223814 DIC: CZ6809170566 bankovni. spojeni: CSOB a.s., ¢.1.:212891079/0300
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NiZze uvedeného dne byla dle ust. § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
(dale 0.z.) uzaviena mezi témito subjekty:
IC:
se sidlem
bankovni spojeni: KB a.s., ¢.0.: «
zastoupena: starostou obce —°
jako pronajimatel na strané jedné

se sidlem ,
jako najemce na strané druhé

tato:

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

L.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &€.p. 110, jako soucasti pozemku parc.¢.: St. 120 v k..
Dnesice. Vlastnictvi pozemku spolu s budovou je zapsano na LV ¢ 10001 vedeném
Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih pro obec a k.u.
Dnesice.

2. Pronajimatel touto smlouvou najemci pfenechava do uzivani v pfizemi budovy ¢.p. 110
prostory slouzici k podnikani, které se sestavaji z prodejny, skladu, kancelare, chodby,
umyvarny a WC o celkové vymére 98,05m2 (dale ,pfedmét najmu® nebo ,prostor®).

3. Ke dni uzavieni této smlouvy se prostor nachazi v neposkozeném, uklizeném a uzivani
schopném stavu a bez jakychkoliv zavad.
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1.
Smiuvni konsensus

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmét najmu za uéelem provozovani
podnikatelské ¢innosti najemce v souladu s jeho podnikatelskym opravnénim a to vyluéné
jen za ucelem provozovani maloobchodu — prodejna potravin a smiseného zbozi v souladu
s platnou legislativou.

Najemce nesmi prenechat prostor do uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pfenechani prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele do
uzivani treti osoby muze ve smyslu ust. § 2215 odst. 2, § 2232 zak.C. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku (dale jen ,0.z.") byt duvodem pro podani vypoveédi pronajimatelem
bez vypovédni doby. Pronajimatel je opravnén v disledku takovéhoto poruseni zavazku
najemce pozadovat rovnéz smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢&.

V pfipadé, ze najemce bude pronajaty prostor uzivat k jinemu ucelu, nez je sjednan v této
smlouve, jedna se o vazny duvod, pro ktery je pronajimatel opravnén najemci vypovédét
najem v tfimésicni vypovédni dobé a rovnéz tak pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000, -
KE.

.
Rozsah a zptisob uzivani prostoru

Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakékoliv poskozeni prostoru a jeho soucasti,
jakoz i vznik zavady ve |lhuté do sedmi dnu od vzniku poskozeni ¢i zavady. Jedna-li se o
posSkozeni ¢i zavadu, jez je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to najemce pronajimateli
ihned. Najemce v tomto pfipadé ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby
nevznikla dalsi skoda.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici k podnikani svym nakladem radné
udrzovat ve stavu zpUsobilém a provadét uklid, jakoz i na svij naklad zajistovat v
pronajatych prostorach béznou udrzbu a drobné opravy prostor. To plati i pro technicka
zafizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo
na predmetu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem. Smluvni strany se dohodly, ze
jejich smluvni vztah se bude fidit, pokud jde o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobna
oprava, nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce hradi ze sveho drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru. Za drobné opravy
se touto smlouvou povazuji naklady na opravy prostoru, a to podle vécného vymezeni dle
nafizeni viady €. 308/2015 Sb. nebo podle vyse nakladu za jednotlivou opravu do ¢astky
5.000,-K¢.

Najemce odstrani veskeré poskozeni nebo provede opravu zavady zpUsobené okolnostmi,
za které odpovida, a to at uz tato Skoda &i zavada byla zpusobena najemcem, &i tietimi
osobami, které se v prostoru zdrzovaly na zakladé jeho prava (zejména spolupracujici
osoby, osoby jednajici za najemce, zaméestnanci). Totéz plati o Skodach na spoleénych
¢astech domu. Pronajimatel je opravnén odstranit poskozeni nebo zavadu na naklad
najemce v pfipadé, ze tak najemce neucini na vyzvu pronajimatele.

Pokud najemce nebo osoby s nim vyuzivajici pronajaty prostor uziva/uzivaji prostor
zpUsobem uvedenym v ust. 2228 o.z. (hadmérné opotfebovavani, hrozba znieni véci) ma
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pronajimatel za dodrzeni podminek tohoto zakonného ustanoveni pravo vypovédét najem
prostor bez vypovédni doby.

Jakékoliv zmény na prostoru nebo spole¢nych &éastech domu, jdouci nad ramec bé&zné
udrzby a oprav, jakoz i stavebni Upravy prostoru nebo spoleénych &asti domu, smi najemce
provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této
povinnosti zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby za spinéni
podminek ust. § 2220 odst.2 0.z. a rovnéz tak je v dusledku porudeni této povinnosti
najemce pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 30.000,-K&.

Najemce odpovida za sSkody, které zplUsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfene osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce se v pronajatém prostoru zavazuje pfi své ¢innosti dodrzovat hygienicke,
bezpecnostni, pozarni pfedpisy a jiné normy, jejichz dodrzovani vyzaduje pfedmét &innosti
provozovany v prostoru. Paklize nepostacuje vybaveni pronajimatele najemce je povinen
na svlj naklad vybavit pronajaté prostory pfislusnym protipozarnim zafizenim a
bezpecnostnim oznacenim tak, jak to vyzZaduji pfedpisy pro fadny vykon uéelu uzivani
pronajatého prostoru. PoruSeni tohoto zavazku je sjednano jako hrubé poruseni povinnosti
najemce a pronajimatel je opravnén ztohoto duvodu vypovédét najem v tfimésiéni
vypovedni dobé.

Iv.
Najemné a ostatni platby

Najemce je povinen platit pronajimateli za najem prostoru mésiéninajemné ve vysi
K& spolu s 21%DPH, najemné vé. DPH ¢/mesic.

Najemce se s pronajimatelem ve smyslu ust. § 3 zak.¢. 67/2013 Sb. dohod| tak, ze
najemce bude uZivat prostor bez zajisténi dodavek sluzeb. Najemce si zajisti dodavky
sluzeb sam na svuj naklad o dodavatelu prislusné sluzby (elektiina, vodné a stoéné).

Najemné je splatné vzdy do 15. dne v mésici pfedem na shora uvedeny Ucet
pronajimatele.

Nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistino najemného, je pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé.

Je-li ndjemce v prodleni s Ghradou najemného po dobu del$i dvou mésicl, ma se za to,
Ze doslo k zvlast zavaznému poruseni povinnosti najemce, ktera zpUsobila pronajimateli
znacnou Ujmu a pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu podle ust. § 2232 0.z.
bez vypovedni doby a je opravnén rovnéz pozadovat Uhradu smluvni pokuty ve vysi
10.000,-K¢.

V.
Doba najmu, pfedani prostoru

Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, poéinaje od 1.3.2023.

Ohledné odevzdani prostoru plati analogie ust. § 2292 o.z. Pro pfipad provedeni zmén
v prostoru plati pfi skon¢eni najmu mezi smluvnimi stranami rezim dle ust. §2220 a §2294
0.Z., nebude-li pisemné stranami dohodnuto jinak.



Bude-li ngjemce po skonceni najmu prostor v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor, je
pronajimatel opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den
prodleni s vyklizenim a predanim prostor.

VI.
Skonceni najmu

Najem prostoru muze byt ukonéen pisemnou dohodou smiuvnich stran k libovolné
zvolenemu datu.

Najem zanikne rovnéz pisemnou vypovédi z dlivodd a ve vypovédni dobé uvedené touto
smlouvou. Dale kterakoliv ze smluvnich stran, je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni
duvodu, a to v tfimésiéni vypoveédni dobé. Smluvni strany tak timto vyslovné ujednaly, ze
pro ukonéeni najmu vypovedi se neuzije ust. § 2312 o0.z.

Vypovédni doba poc¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Pro zpusob doruceni vypovédi plati ¢l. VII. bod 4 této smlouvy.

VII.
Ostatni ujednani, doru¢ovani, inflaéni dolozka

Najemce, nema-li jiZz sjednano odpovidajici odpovédnostni pojisténi, je povinen uzaviit.
pojisteni odpovednosti za skodu zplsobenou tietim osobam, a to na limit pojistného
plnéni nejmeéné 1 000 000- K&. Nepfedlozi-li najemce kopii pojistné smlouvy

sjednané na riziko Skody zpUsobené tfeti osobé s uvedenym limitem nejpozdéji do 30ti
dni od uzavfieni této smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

. Najemce je povinen po pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pronajimateli nebo

jim sjednané osobé kontrolu stavu prostor, provedeni revizi, odstranéni havarii a jejich
nasledkl v pronajatém prostoru. Pied skonéenim najemniho vztahu v obdobi poslednich
20 dni pied ukonéenim najemniho vztahu se najemce zavazuje umoznit pronajimateli nebo
jim poverené osobé navstévu prostoru za ucelem prohlidky pro pfipadné dalsi zajemce o
uzavieni smlouvy o najmu prostoru.

. Pro dorucovani jakychkoliv pisemnosti z této smlouvy plynoucich plati pro uc¢astniky této
smlouvy adresa uvedena v zahlavi této smlouvy. Pro dorucovani plati podminky uvedené
vust. § 570 az 573 o.z.

. Pronajimatel si sjednava opravnéni kazdoro¢né jednostranné zvysit najemné o miru inflace
vyjadienou prirtstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen oznamené ¢eskym
statistickym uradem (eventualné jinym organem plnicim tuto funkci). Zvyseni najemného
provede pronajimatel v pfislusném kalendafnim roce pisemnym pfipisem doru¢enym
najemci do 30. ervna, pfipadné bezodkladné poté, kdy pozdéji bude mira inflace skutec¢né
vyhlasena stim, Ze najemné z prostoru se zvysuje pro tento rok jiz od 1.1. Doplatek
zvySeného najemného se najemce zavazuje uhradit spolu s béZznym najemnym za mésic
nasledujici po mésici, v némz mu bylo oznameno zvyseni najemného.

. Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob&anského zakoniku.



9. Pokud by se jakakoli éast nebo ujednani této smlouvy ukazalo & stalo neplatnym &i
neucinnym, nedotyka se to platnosti a u&innosti ostatnich ustanoveni smlouvy. Namisto
neplatneho nebo neuéinného ustanoveni pak nastupuje ustanoveni obecné& zavazného
pravniho predpisu, a pokud by takového predpisu nebylo, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran u¢elem, ktery smluvni strany zjevné zamyslely dosahnout.

10.Smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nalezi jeden stejnopis, ktery pfi podpisu této smlouvy prebira do svého
drzeni.

11.Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

12.Smluvni strany se dohodly, Zze najemni pravo sjednané dle této smlouvy nebudou zapisovat
do vefejného seznamu vedeného pfislusnym katastralnim uradem.

13. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany

14. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pregetli véetné
jejich pfiloh a Ze jejich obsahu porozuméli. Ugastnici dale prohlasuiji, ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek.

16. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada obce Dnesice svym usnesenim ¢. 84/2023 ze dne
16.2.2023, a to po pfedchozim zvefejnéni zaméru obce pronajmout pfedmét pfevodu
Vv souladu s ust. § 39 zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni

V Dnesicich dne 17.2.2023

pronajimatel najemce







